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A. Zadani znaleckého posudku

A.1. Odborna otazka zadavatele a ucel znaleckého posudku

Ukolem znalkyné je provést ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou pro uéely prodeje
nemovitych véci.

Ocenéni nemovitych véci,

zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 566 u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava, pro obec Ostrava, kat.izemi Ptivoz, a to:

- pozemku parc.€¢. st. 320/3, druhu zastavéna plocha a nadvofi, o vyméte 438 m?, jehoz
soucasti je stavba: Privoz, ¢.p. 641, ob¢. vyb.

A.2. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku
Zadavatel poskytl znalkyni dochované ¢asti dokumentaci k objektu jako podklad pro ocenéni.
V souladu s § 40 odst. 1 ¢) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalkyné¢ uvadi, ze pro zpracovani
posudku byly pouzity udaje, poskytnuté zadavatelem, a to hlavné tykajici se obestavéného

prostoru objektu a podlahové (uzitné) plochy objektu, kterézto skute¢nosti mohou mit vliv na
piesnost zavéru znaleckého posudku.

B. Podklady pro vypracovani posudku

B.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat

Znalkyné¢ ve vztahu k zadané odborné otdzce vyuzila podklady jednak od zadavatele, jednak z
vlastnich zdroji a déle také z vetejné ptistupnych zdrojh.

B.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1. Vypis z katastru nemovitosti, LV 566, obec Ostrava, k.u. Pfivoz, vyhotoven Ceskym
ufadem zemémetickym a katastralnim, dne 4.8.2025.

2. Snimek z katastralni mapy, vyhotoven dalkovym pfistupem pro znalecké ucely, dne 31.3.
2026.

3. Mistni Setfeni provedeno dne 31.3.2026.

4. Fotodokumentace pofizena na misté.

5. Informace ziskané pfi mistnim Setieni.

6. Dochované ¢asti dokumentace k objektu C.p. 641, tykajici se nékterych stavebnich uprav,
které¢ v minulosti na objektu prob¢hly, a to stavebni povoleni, piip. kolaudace, a dil¢i ¢asti

projektové dokumentace.

7. Uzemni plan mésta Ostravy, platny k datu ocenéni ((Uplné znéni po zméné ¢&. 4a).

Vytvofeno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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8. Elektronicky digitalni povodiiovy portdl a Povodiiovy plan Ceské republiky, vydany
Ministerstvem zivotniho prostiedi.

9. Software DeltaNem spole¢nosti Diotima v¢etné databaze Moni-T- souboru kupnich a
nabidkovych cen nemovitosti.

10. Databaze Cenovamapa.cz spole¢nosti OctopusPro- soubor kupnich a nabidkovych cen
nemovitosti.

11. Realitni servery Sreality a Moravskoslezské Reality
12. Pouzité ptedpisy, literatura a dalsi podklady:

» Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktualnim znéni k datu odhadu.

* Vyhlaska ¢. 523/2025 Sb., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), v aktuadlnim znéni k datu odhadu.

* Program pro ocenovani nemovitosti DELTA-NEM

* Pouzita literatura:

[1] BRADAC A. a kol.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitosti. II. doplnéné vydani.
Akademické nakladatelstvi CERM Brno s.r.o., 2021.

[2] Casopis ,,Soudni inZenyrstvi® vydavany Ustavem soudniho inzenyrstvi Vysokého uéeni
technického v Brng, Udolni 53, 602 00 Brno

[3] Odborny ¢tvrtletnik ,,Znalec* vydavany Komorou soudnich znalct, interni zpravodaj
Komory

B.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat povazuje znalkyn¢ za vérohodné. Jedna se o vefejné seznamy (Katastr
nemovitosti, Uzemni plan a Cenova mapa stavebnich pozemk( mésta Ostravy- Mapovy portél
statutarntho meésta  Ostravy), data ziskana vlastni prohlidkou, vcetné meéfeni a
fotodokumentace, dokumentace k objektu (viz cast B.2. Posudku), software a databaze
ocenovacich programil, zakony, odborné legislativa a odborna literatura.

C. Nalez

Znalkyné pii sbéru, tvorbé dat a pii jejich zpracovani vychdzela ze vSech podkladi, jejichz
vycet je uveden v ¢asti B.2. Posudku.

1. Informace o predmétu ocenéni

Celkovy popis:

Jedna se o pozemek s objektem C.p. 641 na ulici Zakrejsova, v jithovychodni oblasti ¢ésti
Ptivoz statutdrniho meésta Ostravy. Objekt je stfedni ¢asti fadové zastavby. Sousednim
objektem od severu je Cirkevni zakladni a matefskd Skola Pfemysla Pittra, od jihu pak
Hasi¢ské muzeum, na néjz navazuje Archiv mésta Ostravy.

Pozemek je cely zastavén stavbou. Ptistup je od vychodu z ulice Zakrejsovy, na zapadni strané
je vystup do exteriéru, do dvora, ktery je ovSem na pozemku jiného vlastnika. Pfes oplocené
pozemky jinych vlastnikil (Cirkevni ZS a MS Pfemysla Pittra a Statutarni mésto Ostrava) je
do dvora skrze dvé brany moznost ptijezdu vozidel.
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Centrum ¢&asti P¥ivoz (Namésti Svatopluka Cecha) je vzdaleno necelych 200 m jiznim
smérem, centrum mésta Ostravy (Masarykovo ndmésti) je vzdaleno cca 2,6 km
jihovychodnim smérem, asi 800 m zapadnim smérem je Posta Ostrava 2 a Hlavni nadrazi.

V platném znéni Uzemniho planu mésta Ostravy (Upln€ znéni po zméné €. 4a) jsou nemovité
veci vedeny v zon€ Plochy smiSené- bydleni a obCanské vybaveni. Blize viz ptiloha.

Nemovité véci se nachazi v dobyvacim prostoru Pfivoz I. Dobyvaci prostor Piivoz (Casto
zminovany v kontextu ostravské dil¢i panve) je historicka oblast t€Zby ¢erného uhli, ktera byla
soucasti reviru OKD. Oblast je nyni pfevdzné¢ v procesu zahlazovani nasledki hornické
¢innosti. Pozemek parc.¢. 320/3 v katastralnim uzemi Ptivoz (obec Ostrava) se nachdzi v
dobyvacim prostoru Pfivoz 1 (€. 70044), coz s sebou nese specifické Uzemni limity a
pozadavky pro jakoukoli stavebni Cinnost, tato skutecnost ovSem nema zdsadni vliv na
ocenéni.

Popis pozemku:

Jedna se o pozemek parc.¢. st. 320/3, druhu zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 438 m?,
jehoz soucasti je stavba: Ptivoz, €.p. 641, obC. vyb. Pozemek je cely zastavén stavbou.

V platné Cenové mapé stavebnich pozemkl mésta Ostravy neni pozemek ocenén. Viz
ptiloha.

Popis stavby:

Jedna se fadovy objekt se tfemi nadzemnimi podlazimi, pidnim prostorem a ¢asteCnym
podsklepenim, kryty sedlovou stifechou.

Objekt dle dostupnych informaci pochazi pravdépodobné z roku 1906. Prosel naslednym
vyvojem jak z hlediska stavebnich a dispozi¢nich uprav, tak zménou vlastnikl v priibéhu casu.
Pivodné slouzil redlnému gymnéziu v Ptivoze. Poslednich nékolik let neni objekt vyuzivan,
pfedtim slouzil pravdépodobné od 60.let minulého stoleti Vysoké Skole Banské Ostrava k
vyuce, ptipadné ¢astecné k administrativnim tceltim.

Dispozi¢ni feseni objektu odpovida hlavnimu ucelu pro ktery byl vyuzivan, pro Skolni
vyuku. Hlavni vstup je z vychodni strany, ze zépadni strany pak je vstup ze dvora, ptip vjezd
do dilny v severni ¢asti objektu. Stavba je konstrukéné podélnym trojtraktem, kde stiedni trakt
ve vSech podlazich tvofi chodba, na niz ve 3.NP navazuje kotelna, a oba bocni trakty,
vychodni 1 zapadni slouzi jako ucebny, doplnéné kabinety vyucujicich, kuch. kouty a v
zépadnim traktu také socidlnim zidzemim. V zipadnim traktu je rovnéz dvouramenné
schodisté. V 1.NP ve vychodnim traktu, v jizni Casti, byval byt spravce o dvou pokojich,
kuchyni a hygienickém zazemi v¢etné koupelny s vanou a sprchovym koutem.

Stavba je zdéné cihelné konstrukce, dle poskytnuté dokumentace jsou stropy nadzemnich
podlazi z ocelovych nosnikl nesoucich dfevéné stropnice, strop nad 1.PP jsou cihelné klenby
do I-nosniki. Pricky jsou prevazné zdéné, ptipadné pii adaptacich byly zrealizovany nckteré
pricky sadrokartonové. StieSni konstrukeci tvoii dfevény krov, ktery v minulosti prosel
castecnou rekonstrukci, misty podepieny ocelovymi sloupky. Stfesni krytina je plechova.
Okna jsou dievéna zdvojena, schodistova okna tvotena luxfery (sklobetonovymi tvarovkami),
vstupni dvete z ulice i ze dvora dievéné Castecné prosklené. Ze dvora vedou do objektu takeé
ocelova dvoukiidlova vrata s nadsvétlikem. Vnitini dvete jsou dievéné plné, pfip. Castecné
prosklené s laminovanym povrchem, v ocelovych zarubnich. Schodisté je z kamennych stupnti
na skrytych ocelovych schodnicich, se zabradlim z kovatskych profild a dievénym madlem.
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Podlaha chodeb, schodisté a technickych mistnosti je z lit€ého barevného teraca, v ucebnach a
kabinetech je PVC povlak, ptip. koberec na piivodnich vlysech, v socidlnich prostorach a
kuchyni s chodbou bytu spravce jsou dlazby, v diln¢ v 1.NP epoxidova stérka. Socidlni
prostory jsou oblozeny keramickym obkladem. V nékterych ucebnach/mistnostech jsou
umyvadla, za nimiZ je také obklad, stejn¢ jako na Casti stén za kuch. linkami v kuchyiikach.
Podhledy nékterych uceben a kabinetl jsou tvofeny mineralnimi kazetami. Kuchynské linky
kuch. koutt chybi.

Strucny piehled historie zjisténych vétSich stavebnich uprav:

V roce 1984 dim proSel generalni opravou fasad, kdy probéhla vyména oken (nyné&jsi
dfevéna zdvojend), byly provedeny nové biizolitové omitky a sokl Rakodur, tprava hlavnich
vstupnich dvefi, Gprava stupné a podlahy u vstupu -nova dlazba mramora.

V 90.letech minulého stoleti prob¢hly sana¢ni prace v 1.NP a 1.PP budovy, spocivajici v
podfezani zdiva, vloZeni nerezovych plecht, chemické injektazi zdiva, spolu s vyménou oken
suterénu na vychodni (¢elni) stran¢ objektu za plastové a opravou anglickych dvorki u nich.

V roce 2002 probéhla adaptace ¢asti 2.NP a celého 3.NP na kanceléte, v¢etné socialniho
zazemi, zdmeérem Skoly tehdy byla podpora komercni vyuZzitelnosti ¢asti objektu, piicemz
zbyvajici prostory ziistaly VSB k vyuce.

V roce 2006 probehly stavebni tipravy v ¢asti 1.NP a 2.NP. V 1.NP mistnosti ¢. 101 (diln¢)
byla misto dvou oken osazena ocelovd dvoukiidlova vrata, dal$i dvé okna byla vyménéna,
byla zde provedena nova betonova podlaha s epoxidovou stérkou. Pro vjezd do dilny ze dvora
byla instalovdna demontovatelna rampa. V mistnosti ¢. 102 v 1.NP a mistnostech ¢. 205 a 206
ve 2.NP byly provedeny nové podlahy a opravy omitek.

Objekt je napojen na el. energii, plyn, mestsky vodovod i kanalizaci. Je vytapén ustfednim
teplovodnim topenim s litinovymi otopnymi télesy, v nékterych socialnich prostorach pozdéji
doplnény zebiikovymi télesy, zdrojem tepla jsou 4 kotle na plyn, instalované v kotelné¢ ve
3.NP. Ohtev vody zajist'uji lokalni plynové ohtivace, pfip. malé pritokové ohtivace (v kuch.
koutech).

Stavebné - technicky stav objektu odpovida stafi a pouze nezbytné udrzbé, objekt pro
nasledné vyuziti vyzaduje celkovou rekonstrukci.

Mistopis:

Ptivoz je diivéjsi mésto lezici dnes na uzemi Ostravy. V soucasné dobé je soucasti méstského
obvodu Moravska Ostrava a Piivoz. Od roku 1992 je jeho historické jadro prohldseno za
méstskou pamatkovou zoénu. Méstsky obvod Moravska Ostrava a Piivoz ma k 1. 1. 2026
celkem 40 263 obyvatel. Samotna Cast Pfivoz tvofi vyznamnou severni branu do mésta a v
roce 2026 prochazi obdobim rozsahlych investic zamétenych na modernizaci infrastruktury a
zkvalitnéni vefejného prostoru. V ¢asti Pfivoz se nachazi hlavni naddrazi mésta Ostravy.

Ostrava je statutarni, krajské a univerzitni mésto v okrese Ostrava-mésto na severovychod¢
Ceska v Moravskoslezském kraji, pobliz hranice s Polskem. Nachazi se na soutoku fek Odry,
Opavy, Ostravice a Luciny. Ostrava je poftem obyvatel 1 rozlohou tieti nejvétsi mésto v
Cesku, druhé nejvétsi mésto na Moravé a nejvétsi mésto v Ceském Slezsku (leZi na hranici
téchto dvou historickych zemi). Dle platného Malého lexikonu obci zde Zije 283 187 obyvatel,
v celé ostravské aglomeraci uz ale zije téméf 1 milion obyvatel, kterd je tak po prazské druhou
nejvétsi aglomeraci v Cesku. Proti jinym regioniim se Ostrava ligi uréitymi zvlatnostmi,
zpusobenymi vysokou koncentraci pramyslu, hustou zastavbou a specifickymi podminkami
Ostravské panve. Mésto disponuje komplexni obcanskou vybavenosti, vCetné¢ kulturni a
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sportovni. Do mésta je zavedena autobusova a vlakova doprava. Méstem projizdi MHD
autobusova a tramvajova. Pobliz Ostravy se ve vzdalenosti asi 20 km od centra mésta nachazi
LetiSté LeoSe Janacka Ostrava.

2. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj Moravskoslezsky
Obec Ostrava
Katastralni izemi Ptivoz (713767)
Cast obce Ptivoz

Ulice Zakrejsova 641/5
PSC 702 00

Pocet obyvatel 283 187

List vlastnictvi ¢islo 566
Vlastnik Vysoka Skola banska - Technickd univerzita Ostrava
17. listopadu 2172/15, Poruba, 70800 Ostrava

D. Posudek

V zékonu €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni, je v § 2 odst. 2 definovana
cena obvykla nasledujicim zptisobem:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim. “

.,V oditvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a
sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.

., Irzni hodnotou se pro ucely tohoto zdakona rozumi odhadovana castka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba smeneny ke dni oceneni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitéem marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlive a nikoli v tisni.
Principem triniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smeny jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zZdadny zvidstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné
nezavisle.

V souladu s Vyhlaskou €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 523/2025 Sb. je postup stanoveni
obvyklé ceny nasledujici:

Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predmetii
oceneni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobmnich pomeéru prodavajiciho a
kupujictho ani vlivu zvlastni obliby.



Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vyber udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predmeétit na zaklade kritérii podle druhu predmeétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,
b) srovnavaci analyzu udajii z vybraného souboru obdobnych predmeétii ocenéni s udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi
ceny,urceni rozdilii parametrii mezi ocenovanymi predméty oceneni a obdobnymi predméty
ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odlisnost obdobnych predmeétit ocenéni od
predmeétit ocennovanych jejich korekci, pricemz odchylka zpiisobena korekci musi byt radné
oditvodnéna,

e) vyber, odiivodneni a provedeni analyzy s vyvhodnocenim souboru upravenych cen vcéetné
zduvodnéného pripadného vylouceni odlehlych udajii a

f) urceni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

Pri urceni obvyklé ceny je dale pouzit nasledujici postup:

Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych prodeji obdobnych
nemovitych véci, ptipadné pro Uplnost informaci doplnénych sou¢asnymi nabidkami na trhu,
se provede porovnani a aplikace na oceflovany predmét ocenéni.

V souladu s § 1c Ocenovaci vyhlasky je spolu s ur¢enim obvyklé ceny také urcena cena
zjisténa, coz je dle § 2 odst. 7 Zékona o ocetiovani majetku cena urc¢ena podle tohoto zdkona
jinak nez obvykléa cena, mimotfadna cena nebo trzni hodnota.

Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti, v souladu se zdkonem o ocetiovani majetku, a v souladu se smyslem
stanoveni obvyklé ceny na zakladé porovnavaciho zptisobu ocenéni.

Obsah

1. Ocenéni cenou zjisténou
1.1. Pozemek parc.C. st. 320/3 na LV ¢islo 566 — § 4
1.2. Objekt C.p. 641 —§ 12
1.3. Rekapitulace cen

2. Ocenéni porovnavaci metodou

1. Ocenéni cenou zjisténou

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka €. 1)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;



7
8
9

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmeény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napt. prodej podilu,
pronédjem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodiové riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

L

V.

I

I

IL.

IV.
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Poptavka nizsi nez nabidka

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

Bez vlivu

Bez dalsich vliva

Zo6na se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

5
Index trhu It = P X P7 x Pg x Py x (1 + Z‘: Pi) =0,990

Index polohy (ptiloha €. 3, tabulka ¢. 3, Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi)

1

W

9
10
11

Index polohy

Popis znaku
Druh a ucel uziti stavby

Prevazujici zastavba v okoli
pozemku a zivotni prostiedi
Poloha pozemku v obci
MozZnost napojeni pozemku na
inzenyrské sité, které jsou v
obci

Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k
pozemku

Osobni hromadna doprava

Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komercni vyuzitelnosti
Obyvatelstvo

Nezaméstnanost

Vlivy ostatni neuvedené

L

IL

VL

II.

IV.

IL.

I
IL

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

Rezidenéni zastavba

Navazujici na stfed (centrum) obce
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité¢ v obci
nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je dostupna
obcCanska vybavenost obce

Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra
dostupnost centra obce

Vyhodna — pro pozemek se stavbou s
komer¢ni vyuzitelnosti

Bezproblémové okoli

Primérnd nezaméstnanost

Bez dalsich vliva

11
Ir=P X(l—i-;Pi) =0,710

—0,01

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

0,55
0,10
0,08
0,00
0,00
0,00
0,01
0,10
0,00

0,00
0,00



1.1 Pozemek parc.€. st. 320/3 na LV ¢islo 566 — § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Ostrava - oblast 5
Zakladni cena pozemku ZC = 3404, K&/m?

Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemkii

Index trhu It = 0,990
Index omezujicich vlivi (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zdkladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00

6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00
6

Index omezujicich vlivl lo=1+2Pi = 1,000
1=1

Index polohy Ip = 0,710

Index cenového porovnani  [=1Ir x Ip X Ip = 0,703

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zakladni cena upravena ZCU=Z7ZC x1=2393,0120 K¢/m?

Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [KC¢]
st. 320/3 zastavénd plocha a nadvofti 438 1 048 100,—

Pozemek parc.c. st. 320/3 na LV C¢islo 566 — zjiSténa

1048 100,- K¢
cena

1.2 Objekt &.p. 641 — § 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova typ C. skoly, university a budovy pro vyzkum
Svisla nosna konstrukce zdéna

Polohovy koeficient Ks 1,200

Kod klasifikace CZ-CC 1263 Skoly, univerzity a budovy pro vyzkum
Koéd SKP 46.21.17.1 budovy skoly

Koeficient zmény cen staveb K; 3,080
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Podlazi

Nazev Vyska
1.NP 4,90 m
1.PP 2,30 m
2.NP 4,50 m
3.NP 4,50 m
Soucet 16,20 m

Primérna vyska podlazi PVP
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP

Obestavény prostor OP

Dle poskytnuté dokumentace

Vybaveni

Nazev, popis

Zaklady vetné zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stiech

Klempiiské konstrukce
Uprava vnitinich povrcht
Uprava vngjsich povrchi
Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefte

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni prefabrikovana jadra

RN RO —

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky
Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4
22. Vybaveni kuchyni
24. Vytahy

—0,54 x 1,852 x 1,80 %
—0,54 x 1,852 x 1,00 %

Zastavéna plocha

438,00 m?
290,00 m?
438,00 m?
438,00 m?

= 1604,00 m?

= 42lm
= 401,00 m?

7 380,00 m3

Obj. podil Hodnoceni

7,30 % Standardni
19,20 % Standardni
11,10 % Standardni

6,20 % Standardni

2,10 % Standardni

0,60 % Standardni

6,90 % Standardni

3,10 % Standardni

1,80 % Standardni

3,10 % Standardni

3,20 % Standardni

0,00 % NeuvaZzuje se

5,20 % Standardni
2,20 % Standardni
4,10 % Standardni
5,00 % Standardni
0,30 % Standardni
2,20 % Standardni
2,10 % Standardni
0,30 % Standardni
1,60 % Standardni

1,80 % Nevyskytuje se

3,40 % Standardni

1,00 % Nevyskytuje se

6,20 % Standardni

0,00 % Neuvazuje se

1,0000

- 0,0180
- 0,0100
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Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4 = 0,9720
Ocenéni

Zakladni cena ZC 2 538~ K¢&/m?

Koeficient konstrukce K; X 0,9390

Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9365

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) X 0,7988

Koeficient vybaveni stavby K4 X 0,9720

Polohovy koeficient Ks X 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; X 3,0800

Zékladni cena upravena ZCy = 6400, K¢/m?

Cena stavby OP x ZCy = 47232000,— K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari S = 120 roki

Opotiebeni O = 60,000 %

Odpocet opotiebeni 47232 000,— K¢ x 60,000 % - 28339200~ K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 18892800, K¢
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu It =0,990

Index polohy Ip =0,710

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptisobem CSy
Koeficient tpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = It x Ip 0,703
Cena stavby CS =CSn x pp 13 281 600,— K¢

Objekt ¢.p. 641 — zjiSténa cena 13 281 600,— K¢

18 892 800,00 K¢

X

1.3 Rekapitulace cen

Vysledna cena

1. Pozemek parc.¢. st. 320/3 na LV ¢islo 566 1 048 100,— K¢
2. Objekt ¢.p. 641 13 281 600,— K¢
Vysledna cena ¢ini celkem 14 329 700,— K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 14 329 700~ K¢

2. Ocenéni porovnavaci metodou

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci
metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné
cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné
obchodovanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovité véci je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani
podle Bradace. Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitych véci je pomoci prepocitacich indexi
jednotlivych objektl odvozena trzni cena oceniovaného bytu. Indexy odliSnosti u jednotlivych
bytii respektuji jejich rozdil oproti oceniovanému bytu.



—12 —

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjiSténa cena
prumérna, v ptipad¢ vhodnosti i cena minimalni a maximalni.

Koeficient korekce nabidkové ceny na cenu prodejni byl ziskén statistickou analyzou rozsahlé
databaze prodejnich a nabidkovych cen. Umoziuje adekvatné prepocitat nabidkovou cenu na
odpovidajici prodejni cenu specificky pro jednotlivé segmenty trhu a cenové hladiny.
Podrobnosti viz www.diotima.eu/monit.

Uzitna plocha objektu ¢ini dle poskytnuté dokumentace (viz ¢ast B.2 Posudku) 1 254 m?, z
toho 220 m? je uzitna plocha suterénu. V porovnavaci analyze je uvazovana uzitna plocha
nadzemnich podlazi, coz ¢ini 1 034 m?, existence suterénu uvazovana zvlast koeficientem
suterénu.

Srovnatelné nemovité véci

1. Objekt, Ostrava-Privoz, ul. Fiignerova, PRODEJ 2025

Adresni misto:
Fiignerova 646/11, Ptivoz, Ostrava

Informace o transakci:
Smlouva kupni ze dne 10.04.2025. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 14.04.2025 13:53:00.
Zapis proveden dne 06.05.2025.

podani: 14.4.2025

cena: 10 300 000 K¢
Kupni sml.: V-5861/2025-807
Listina ID: 90267275010

LV: 2314 k.0.: 713767

Informace o nemovitych vécech:
STAVBA: Fiignerova 646/11, Ptivoz, Ostrava (stavba ob¢. vybav.)
PARCELA: st.612 (zast. plocha a nadv.), ki: Ptivoz 284 m?

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby:

Typ stavby: budova s ¢.p.
Zpusob vyuziti: stavba ob¢. vybav.
Pocet jednotek:

Pocet podlazi: 2

Podlahova plocha (odhad):
Zastavéna plocha: 246 m2
Je vytah?: ne
Zpusob vytapéni:

LV stavby (KN): 2314

V platném znéni Uzemniho planu mésta Ostravy (Upln¢ znéni po zméné €. 4a) jsou nemovité
veci vedeny v zon€ Plochy smiSené- bydleni a obCanské vybaveni.



2. Objekt, Ostrava-Privoz, Namésti Svatopluka Cecha, PRODEJ 2025

Adresni misto:
namesti Svatopluka Cecha 516/3, Piivoz, Ostrava

Informace o transakci:
Smlouva kupni ze dne 06.11.2025. Pravni uinky zépisu k okamziku 05.12.2025 07:54:17.
Zapis proveden dne 30.12.2025.

podéani: 5.12.2025

cena: 24 600 000 K¢
Kupni sml.: V-19629/2025-807
Listina ID: 94958242010

LV: 1062 k.0.: 713767

Informace o nemovitych vécech:

STAVBA: namesti Svatopluka Cecha 516/3, P¥ivoz, Ostrava
PARCELA: st.429 (zast. plocha a nadv.), ka: Ptivoz 680 m?
Informace o stavbe:

Konstrukce: Cihla, smiSené.

Dokonceni stavby:

Typ stavby: budova s ¢.p.

Zpusob vyuziti:

Pocet jednotek:

Pocet podlazi: 3

Podlahové plocha (odhad):
Zastaveéna plocha: 466 m2
Je vytah?: ne
Zpiisob vytapéni:

LV stavby (KN): 1062

V platném znéni Uzemniho planu mésta Ostravy (Uplné€ znéni po zméné €. 4a) jsou nemovité
véci vedeny v zoné Plochy smisené- bydleni a obéanské vybaveni.
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3. Objekt, Ostrava-Privoz, ul. Hlavkova, PRODEJ 2023

Adresni misto:
Hlavkova 428/3, Pfivoz, Ostrava

Informace o transakci:
Smlouva kupni ze dne 20.04.2023. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 14.06.2023 09:57:05.
Zapis proveden dne 10.07.2023.

podani: 14.6.2023

cena: 13 750 000 K¢
Kupni sml.: V-8297/2023-807
Listina ID: 78873276010

LV: 1349 k..: 713767

Informace o nemovitych vécech:

STAVBA: Hlavkova 428/3, Ptivoz, Ostrava (rodinny dim) 641 m?
PARCELA: st.378 (zast. plocha a nadv.), ka: Ptivoz 448 m?
PARCELA: 1029 (zahrada), kti: Ptivoz =~ 148 m?

Informace o stavbé:

Konstrukce: Nezjisténo

Dokonceni stavby:

Typ stavby: budova s ¢.p.

Zpusob vyuziti: rodinny dam

Pocet jednotek:

Pocet podlazi: 3

Podlahova plocha (odhad): 641 m2
Zastavéna plocha: 327 m2

Je vytah?: ne
Zpusob vytapeni: Nezjisténo
LV stavby (KN): 1349

V platném znéni Uzemniho planu mésta Ostravy (Upln¢ znéni po zméné €. 4a) jsou nemovité
veci vedeny v zon€ Plochy smiSené- bydleni a obCanské vybaveni.
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4. Objekt, Ostrava-Piivoz, ul. Chopinova, PRODEJ 2025

Adresni misto:
Chopinova 576/1, Ptivoz, Ostrava

Informace o transakci:
Smlouva kupni ze dne 15.12.2025. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 29.12.2025 11:57:00.
Zapis proveden dne 20.01.2026.

podani: 29.12.2025

cena 21 500 000 K¢
Kupni sml.: V-20841/2025-807
Listina ID: 95288178010

LV: 1015 k.a.: 713767

Informace o nemovitych vécech:

STAVBA: Chopinova 576/1, Ptivoz, Ostrava

PARCELA: st.511 (zast. plocha a nadv.), ku: Ptivoz 330 m?
Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihly, tvarnice

Dokonceni stavby: 1894

Typ stavby: budova s ¢.p.

Zpusob vyuziti:

Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 4

Podlahova plocha (odhad):
Zastavéna plocha: 301 m2

Je vytah?: ne
Zpusob vytapeni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 1015

V platném znéni Uzemniho planu mésta Ostravy (Upln€ znéni po zméné €. 4a) jsou nemovité
véci vedeny v zoné Plochy smisené- bydleni a obcanské vybaveni.
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5. Objekt, Ostrava-Privoz, ul. Hajkova, PRODEJ 2025

Adresni misto:
Héjkova 798/9, Piivoz, Ostrava

Informace o transakci:
Smlouva kupni ze dne 16.05.2025. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 20.05.2025 11:10:00.
Zapis proveden dne 11.06.2025.

podani: 20.5.2025

cena: 5200 000 K¢
Kupni sml.: V-7705/2025-807
Listina ID: 90966887010

LV: 2560 k.u.: 713767

Informace o nemovitych vécech:

STAVBA: Héjkova 798/9, Piivoz, Ostrava
PARCELA: st.808 (zast. plocha a nadv.), ku: Piivoz 272 m?
Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.

Dokonceni stavby:

Typ stavby: budova s ¢.p.

Zpusob vyuziti:

Pocet jednotek:

Pocet podlazi: 2

Podlahova plocha (odhad):

Zastavéna plocha: 141 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapeni:

LV stavby (KN): 634

V platném znéni Uzemniho planu mésta Ostravy (Upln€ znéni po zméné €. 4a) jsou nemovité
véci vedeny v zoné Plochy smisené- bydleni a obcanské vybaveni.
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6. Objekt, Ostrava- Moravska Ostrava, ul. NadraZzni, NABIDKA

Realitni server:  Sreality.cz
http://www.sreality.cz

Kod nabidky: 224720

MoniT-ID: A39C57

26 000 000,— Kc¢ v¢. DPH
26 639,— K&/m?

Nabidkova cena:

Datum nabidky: 22. 6. 2025
Adresa: Nadrazni
Ostrava

Nabizim Vam komer¢éni nemovitost v Ostraveé, na ul. Nadrazni o celkové velikosti 976 m?2.
Diim ma tfi nadzemni podlazi a je cely podsklepeny.

Soucasti jsou garaze za domem a parkovaci mista ve dvore.

Dim mé diverzifikovany pfijem z vice oblasti - dvé prodejny v pfizemi, kazda se
samostatnym vstupem, garaze, kancelare, 3 byty a sklepni prostory. VSude jsou aktuadlné fadné
platici ndjemnici. Nemovitost vhodna na dlouhodobou investici s potencidlem dlouhodobého
rustu zisku.

Druh nemovitosti: obchod a sluzby
Zastavéna plocha: 526 m?

Uzitna plocha: 976 m?
Patrovy/ptizemni: patrovy

Druh konstrukce: cihlova

Stav objektu: velmi dobry
Objekt je zafizen: ano

Pocet nadzemnich podlazi: 2

Pocet podzemnich podlazi: 1

Inzenyrské sité: vodovod, kanalizace
Voda: dalkovy vodovod
Kanalizace: vefejna kanalizace

Doprava:

dalnice, silnice, MHD, autobus, vlak
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7. Objekt, Ostrava-Marianské Hory, ul. Hudebni, NABIDKA

Realitni server:  Reality IDnes

https://reality.idnes.cz
Kod nabidky: IDNES-344-NP00326
MoniT-ID: AS8FOD

Nabidkova cena: 21 900 000,— K¢ vé. DPH
Datum nabidky: 29. 3. 2025

Adresa: Hudebni
Ostrava

Prodej kancelaie 882 m? Prodej administrativni budovy, 882 m?, Hudebni, Maridnské Hory
Nabizime ke koupi atraktivni administrativni budovu na ulici Hudebni v Ostravé -
Marianskych Horach. Budova se nachazi v lokalit¢ s vybornou dostupnosti (MHD, sjezd na
obchvat Ostravy a na dalnici) a s kompletni obCanskou vybavenosti v okoli.
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Zastavéna plocha: 400 m?

Obestavény prostor: 6832 m?

Uzitna plocha: 882 m?

Plocha pozemku: 483 m?

Pocet podlazi: 4 nadzemni a 1 podzemni

Dispozice: 37 kancelafi, 6 skladt, 16 WC + prostory pro zazemi.

Stav: Novy vytah (2024), vyménéna krytina na 1/2 stfechy (2023) + pribézné opravy -
castecnd vymeéna sklenénych vyloh/tabuli v 1. NP, vstupy, odpady, topeni. Rekonstrukce celé
budovy je cca z r. 1997 - plastova okna (ve 4. NP stfesni dievénd), podlahy, rozvody, na
sténach sadrokarton s drhanou omitkou, venkovni omitky.

Podlahy: Dlazba (chodby, schodisté, WC), PVC a koberce (ostatni prostory).

Vytapéni: 2 plynové kondenzacéni kotle, topna télesa s ventily/hlavicemi, cca 10 klimatizaci,
ve 4. NP jsou dva el. bojlery (100-150 1) + na toaletach jsou pratokové el. bojlery.
Zabezpeceni: Alarm, kovové el. rolety na hlavnim vstupu.

Dalsi informace:

V 1. NP se dfive nachazely 3 obchody se samostatnymi vstupy ze dvora a rampou, ve 4. NP
byly 3 byty.

Se soucasnym ndjemcem je uzaviena smlouva na dobu neurcitou (planovany konec ndjmu do
cca 1 roku).

Budova nabizi Siroké moznosti vyuziti pro rtizné typy podnikéni.

PENB ,,G*.

Druh nemovitosti: administrativni budova
Zastavéna plocha: 400 m?

Uzitna plocha: 882 m?

Poloha v obci: rusna ¢ast obce

Druh konstrukce: cihlova

Stav objektu: dobry

Objekt je zafizen: ne

Rok kolaudace: 1912

Pocet nadzemnich podlazi: 4

Pocet kancelafi: 36

Ttida ENB: ttida G — mimotadné nehospodarna
Inzenyrské site: elektfina, kanalizace
Elektfina: 230V

Kanalizace: vefejna kanalizace
Komunikace: asfaltova

Vybaveni: vytah
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Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. Objekt, Ostrava-Privoz, ul. Fiignerova,
PRODEJ 2025

Cena nemovité véci (CN) 10 300 000,— K¢
Plocha (P) 420,00 m?
Kpolohy 1 ,00
Kstavu a vybaveni domu 0,75
Ksuterén 1 ,00
Kpfislus“enstvi domu 1 ,00
Kpozemkﬁ 0,95
Kkorekce nabidkové ceny 1 ,00
Kvy"voje cen v case 1 ,00
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Jednotkova cena za m?
JO)

17 473,21 K&

Vaha (W)

1,0

2. Objekt, 0§trava-P1“‘1'voz, Nameésti
Svatopluka Cecha, PRODEJ 2025

Cena nemovité veci (CN)

24 600 000,- K¢

Plocha (P) 1 150,00 m?
Kpolohy 0,95
Kstavu a vybaveni domu 0,75
Ksuterén 1 ,00
Kpﬁ?lu&enstvi domu 1 ,00
Kpozemkﬁ 0,90
Kkorekce nabidkové ceny 1 ,00
Kvy'voje cen v case 1 ,00

Jednotkova cena za m?
JO)

13 717,17 K&

Vaha (W)

1,0

3. Objekt, Ostrava-Privoz, ul. Hlavkova,

PRODEJ 2023

Cena nemovité veci (CN)

13 750 000,— K&

Plocha (P) 641,00 m?
Kpolohy 1 ,00
Kstavu a vybaveni domu 0,70
Ksuterén 1 ,00
Kpﬁ?lu&enstvi domu 1 ,00
Kpozemkﬁ 0,90
Kkorekce nabidkové ceny 1 ,00
Kvy'voje cen v case 1 ,07
Jednotkova cena za m? 14 460,02 K¢
(JC)

Viaha (W) 1,0

4. Objekt, Ostrava-Privoz, ul. Chopinova,

PRODEJ 2025

Cena nemovité veci (CN)

21500 000,- K¢

Plocha (P) 960,00 m?
Kpolohy 0,97
Kstavu a vybaveni domu 0,75
Ksuterén 1 ,00
Kpﬁ?lu&enstvi domu 1 ,00
Kpozemkﬁ 0,95
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Kkorekce nabidkové ceny

1,00

Kvy'voje cen v case

1,00

Jednotkova cena za m?
JO)

15 478,32 K&

Vaha (W)

1,0

5. Objekt, Ostrava-Privoz, ul. Hajkova,

PRODEJ 2025

Cena nemovité veci (CN)

5200 000,— K¢

Plocha (P) 240,00 m?
Kpolohy 1,00
Kstavu a vybaveni domu 0,75
Ksuterén 1,00
Kpﬁ?lu&enstvi domu 1 ,00
Kpozemkﬁ 0,90
Kkorekce nabidkové ceny 1 ,00
Kvy'voje cen v case 1 ,00
Jednotkova cena za m? 14 625~ K¢
(JC)

Viaha (W) 1,0

6. Objekt, Ostrava- Moravska Ostrava, ul.

Nadrazni, NABIDKA

Cena nemovité veci (CN)

26 000 000,- K¢

Plocha (P) 976,00 m?
Kpolohy 0,95
Kstavu a vybaveni domu 0,75
Ksuterén 1 ,00
Kpﬁ?lu&enstvi domu O, 85
Kpozemkﬁ 0,90
Kkorekce nabidkové ceny 0,90
Kvy'voje cen v case 1 ,00

Jednotkova cena za m?

13 068,10 K¢

Jo)

Vaha (W) 0,0

7. Objekt, Ostrava-Marianské Hory, ul.
Hudebni, NABIDKA

Cena nemovité veci (CN) 21900 000,— K¢
Plocha (P) 882,00 m?2
Kpolohy 1 ,OO
Kstavu a vybaveni domu 0,70

Ksuterén

1,00
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Kpﬁ?lu&enstvi domu 1 ,00
Kpozemkﬁ 0,95
Kkorekce nabidkové ceny 0,90
Kvy'voje cen v case 1 ,00
Jednotkova cena za m? 14 860,71 K¢
JC)

Viaha (W) 0,0

kde JC = (CN / P) x (Kpolohy x Kstavua vybaveni domu * Ksuterén x Kpﬁslus'enstvi domu ™ Kpozemkﬁ X Kkorekce

nabidkové ceny X Kvy'voje cenv Ease)

Minimalni jednotkova cena za m? 13 068,10 K¢
Primérna jednotkova cena za m? Y>ACXxW) /X W 15 150,74 K¢
Maximalni jednotkova cena za m? 17 473,21 K¢
Stanovend jednotkové cena za m? SJC 15151,- K¢
Plocha P 1 034,00 m?
Porovnavaci hodnota SIC xP 15666 134— K¢
Porovnavaci hodnota 15 666 100,— K¢

3. Obvykla cena — celkem

Obvykla cena 15670 000,— K¢
1. Ocenéni cenou zjiSténou 14 329 700,— K¢
2. Ocenéni porovnavaci metodou 15666 100,— K¢

Obvykla cena: 15 670 000,— K¢

Cena slovy: patnactmilionisestsetsedmdesattisic K¢
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E. Odlivodnéni

Obvykla cena je v souladu s oceflovacimi ptedpisy stanovena na zdklad¢ porovnavaci metody.

Porovnavaci metoda je porovnanim realizovanych cen obdobnych piedméti ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro porovnani jsou pouzity udaje od
dostate¢né¢ho poctu obdobnych predméti ocenéni. Zdrojem dat je databaze Octopus Pro-
aplikace CenovaMapa.cz, s mnozstvim zaznamu jak o prodejich nemovitosti, pievazné z
Katastru nemovitosti z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a
ovétené informace o téchto nemovitostech, tak také o nabidkach nemovitych véci na trhu.
Dals§im zdrojem dat je systém Moni-T ocenovaciho softwaru Diotima, coZ je rozsahly soubor
kupnich 1 nabidkovych cen nemovitosti, s pravidelnou mési¢ni aktualizaci. Jsou pouzity v
souladu s oceniovacimi piedpisy ceny realizované, pouze dopliikové (informativn€) ceny
nabidkové (s vahou 0, tj. bez vlivu do ocenéni). Nasledné je provedena srovnavaci analyza
udaji vybranych srovnavacich nemovitych véci s oceniovanym predmétem ocenéni, a to na
zéklad¢ peclivé vybranych kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho specifik. Analyza
spoc¢iva ve stanoveni rozdilli parametri mezi oceflovanym predmétem ocenéni a srovnavacimi
obdobnymi pfedméty ocenéni. Je pouzito piepocitacich indexti odliSnosti na zaklad¢ dikladné
zvazenych hledisek, ktera maji vliv na ocenéni. Naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa prumérna cena za uré¢enou zakladni jednotku pro porovnani, v daném ptipadé¢ 1 m?
uzitné plochy objektu. Tato je pak vynasobena skute¢nou uzitnou plochou objektu. V piipadé
nabidkovych cen je také zohlednén typ zdrojové ceny srovnavacich predméti ocenéni, v
piipad¢é typu nabidkové ceny redukcei ceny o rozdil nabidky proti ocekavané realné cené, tzv.
koeficientem korekce nabidkové ceny.

Pro uplnost je tfeba uvést, Ze obvykla cena/trzni hodnota je odbornym odhadem, vlastni cena
na trhu se tvofi az pii prodeji, resp. koupi, a mize se od tohoto odhadu lisit dle miry zajmu o
predmét ocenéni. Tuto miru zajmu nelze nijakou metodou piesné urcit, pouze na zéakladé¢
pomocnych metod odhadnout.
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F. Zaver

Ocenéni nemovitych véci,

zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 566 u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava, pro obec Ostrava, kat.izemi Ptivoz, a to:

- pozemku parc.¢. st. 320/3, druhu zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 438 m?, jehoz
soucasti je stavba: Privoz, ¢.p. 641, ob¢. vyb.:

Obvykla cena: 15 670 000,— K¢

Cena slovy: patnactmilionisestsetsedmdesattisic K¢

V Metylovicich, 14. 4. 2026 Ing. Marta Bilkova

G. Seznam pfriloh

Celkova situace

Letecky snimek

Katastralni mapa pozemku parc.¢. 320/3, LV cislo 566
Uzemni plan mésta Ostravy- znéni po Zméné ¢&. 4a
Cenova mapa stavebnich pozemkl mésta Ostravy
Fotodokumentace

AN o
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1. Celkova situace
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2. Letecky snimek
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3. Katastralni mapa pozemku parc.¢€. 320/3, LV Cislo 566

/
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4. Uzemni plan mésta Ostravy- znéni po Zméné ¢&. 4a

DATOVE SADY
INFORMACE Z MAPY

Katastralni Gzemi: Pfivoz
Cislo parcely: 320
Cislo podlomeni: 3

Odkaz na CUZK: €UZK
ID parcely: 649152807
Skupina: 1

Cislo katastru: 713767

Vyméra: 438 m?2

- plochy smiSené - bydleni a ob&anské vybaveni
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6.2.1 Plochy smisené - bydleni a obéanské vybaveni

Slouzi: bydleni a obfanskému vybaveni integrovanému pfevazné v domech méstského charakteru.
Plochy tohoto funkéniho vyuziti jsou charakteristické intenzivni vicepodlazni zastavbou o vyskove hladiné
vy35i nez 3 nadzemni podlazi. VeSkeré nové stavby musi svym objemovym a wyrazovym feSenim
odpovidat charakteru zastavby prevladajici funkce a musi ji vhodné doplfiovat, nikoliv ji naruSovat nebo
negativné ovliviiovat svym provozem.

Hlavni vyuziti:

« bytové domy, budovy, zafizeni a plochy slouZici k zajisténi potfeb obyvatel Sirsiho Uzemi (napf.
obchody, sluzby, administrativa, ufady, soudy, kultumni, vzdélavaci, sportovni, spolecenska a cirkevni
zafizeni, stravovani, védeckotechnologicka zafizeni, zdravotni a socialni zafizeni — ordinace, domavy
dichodcq, charitativni zafizeni) samostatné nebo integrované do doma s bydlenim.

Pfipustné vyuziti:
+ provozni zazemi staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuZiti (napf. pomocne provozy, sklady,
prastory technického vybaveni pfedmétnych budov, dilny adrzby),

+ dopravni infrastruktura — silniéni, tramvajové, cyklistické a p&si komunikace, parkovisté a hromadné
podzemni a nadzemni garaze pro osobni automobily, servis pro osobni automobily a motocykly,
manipulaéni plochy, zastavky MHD, alternativni druhy dopravy — lanovky, visuté drahy apod.,

+« technicka infrastruktura - inZenyrské sité, trafostanice, rozvodny, d&istimy odpadnich vod pro
predmétné budovy, telekomunikaéni zafizeni, nizkoemisni =zdroje energie k zajisténi provozu
predmétnych objektd (napfi. degazacni stanice s kogeneracni jednotkou), fotovoltaické panely jako
altenativni zdroj energie, umisténé pouze na stfechach & fasadach objektd, spliiujici omezujici
prostorové a architektonicke podminky této funkéni plochy, plocha pro odpadni kontejnery, podzemni
kontejnery na komunalni odpad,

+ vefejné prostory a plochy zelené,
« sakralni stavby a stavby uréené k naboZenskym Géelam.

Podminéné pfipustné vyuziti:

+ rodinne domy,

+ hotely, koleje, internaty

« vyroba, obchod a sluzby, které svym charakterem a kapacitou (hluk, emise, zapach, dopravni zatéz
uzemi, apod.) nesnizuji kvalitu prostiedi v této plose,

« stavby a zafizeni pro reklamu, informaci a propagaci.

Nepfipustne vyuziti:

+ ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim,

+ fotovoltaicke panely umisténe na terenu (pozemni provedeni).
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5. Cenova mapa stavebnich pozemki mésta Ostravy
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6. Fotodokumentace
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Celni/vychodni fasada- z ul.
Zakrejsovy

r,

1.NP vstupni hala

Celni/vychodni fasada-z ul.
Zakrejsovy

e T

Hlavni sp- zul.

1.NP byt spravce

Zakrejsovy




1.NP
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1.NP byt kuchyn

1.NP byt koupelna

Schodiét o 2.NP

1.NP byt WC

1.NP hygienické zazemi

1.NP dilna

2.NP chodba




2.NP

2.NP

2.NP hygienické zazemi
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3.NP chodba

3.NP kotelna




3.NP

3.NP
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3.NP kuch.kout 3.NP hygienické zizemi

[ . "/
Schodist

/e

Pidni prostor

do ptidniho

Schodisté do suterénu

prostoru

Suterén

-

Suterén
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H. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu c¢j.
Spr 2795/2000 ze dne 26.10.2000 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se
zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zédkladni obor stavebnictvi (stavby obytné a
prumysloveé).

Znalecky posudek jsem vypracovala osobn¢, bez konzultantt.

Znalecky posudek je v deniku znalce veden pod poft. €. 946—16/26 a v Evidenci posudk
vedeném Ministerstvem spravedlnosti pod ¢islem polozky 24986/2026.

V souladu s § 127a Obc¢anského soudniho fadu znalkyné prohlasuje, Ze si je védoma nasledka
védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znale¢né a nahradu nékladt uctuji dokladem €. 2026018.

V Metylovicich, 14. 4. 2026 Ing. Marta Bilkova



